Zmluva o nijme nebytovych priestorov

uzavreta podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov

Prenajimatel’:
nazov organizacie:
sidlo:

zastupeny:

1CO:

DIC:

bankové spojenie:
¢islo uctu:

/d’alej len ,,Prenajimatel’/
a

Nijomea:

nazov organizacie:
sidlo:

zastipeny:

1CO:

DIC:

bankové spojenie:
¢islo Gctu:

/d’alej len ,,Ndjomca*/

v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany

Obec Rimavské Zaluzany
Rimavské Zaluzany 1, 980 53
Milan Medved’, starosta

00 649 830

2021275663

Prima banka Slovensko, a.s.
SK30 5600 0000 0020 0345 2001

LIKANI s.r.o.

Rimavské Zaluzany 132, 980 53
Pavol Budovec. konatel

52 533 425

2121052868

Tatra banka, a.s.

SK22 1100 0000 0029 2687 7526

Clénok 1.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti:
stavby vedené v katastri nehnutel'nosti u Okresného tradu Rimavska Sobota, Katastralny
odbor, evidované na LV ¢. 190, katastralne Gizemie Rimavské Zaluzany, obec RIMAVSKE
ZALUZAN Y, okres Rimavska Sobota ako
- polyfunkéna budova so supisnym ¢islom 83, situovana na parcele registra ,,.C* evidovana

na KN, ¢. parcely 60/1.
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. Prenajimatel prenech4va ndajomcovi do uZivania v polyfunkénej budove nebytové priestory

pohostinstva a terasy,

. Prenajimatel’ prehlasuje, e je opravneny prenechat’ Ndgjomcovi vySsie uvedené priestory

do docasného uZivania v rozsahu a za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Clanok II.
Ucel najmu

- Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca bude predmet ndgjmu vyuzivat na ucely pohostinstva.
- Rozsirenie alebo zmena ucely najmu vyzaduje pisomni dohody oboch stran.

- Zmluva o ndjme sa uzatvara na zaklade Uznesenia ¢.72/2019 Obecného zastupitel'stva Rimavské

Zaluzany zo dna 12. 09. 2019.

Clénok I11.
Doba nijmu a skonéenie nijmu

. Prenajimaterl’ prenajima Ndjomcovi nehnutelnosti uvedené vyssie v Clanku I. na dobu urciti

atood01.01.2020do 31.01. 2023,

- Dobu ndjmu stanovent touto Zmluvou je mozné menit’ vyluéne na zaklade pisomnej dohody

oboch stran vo forme pisomného a &islovaného dodatku k tejto Zmluve,

- Tto zmluvu je mozné ukongit:

a) uplynutim doby najmu uvedenej v bode 1, Clanku IIT. tejto Zmluvy;

b) dohodou - za skongenie ndjomnej zmluvy sa poklada den, ktory je v dohode uvedeny,
ak takyto datum v dohode nie Jje uvedeny, des, kedy bola dohoda podpisana obidvomi
zmluvnymi stranami:

¢) vypoved'ou zo strany Prenajimatel’a ak:
. Ndjomca uziva Predmet ndjmu v rozpore so Zmluvou,
II. Nijomca o viac ako Jeden mesiac megks s platenim ndjomného a platenim thrad za
plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu - vid' C11V. a . V.
II1. bolo rozhodnuté o zmene stavby, ¢o brani uZivat' Predmet najmu,

IV. Ndjomca prenechd Predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez suhlasu
Prenajimatela,
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d) vypoved’ou zo strany Najomcu ak:
I. strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost’, na ktoru si Predmet ndjmu najal,
II. Predmet najmu sa stane bez zavinenia Ndjomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie.

Vypovedna doba bola stanovena zmluvnymi stranami na tri mesiace, pricom zadina plynut
prvym diiom kalendérneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena
druhej strane, aviak nesmie prekrogit’ trvanie doby najmu uvedenej v bode 1. tohto Clanku.
Zmluvy.

Clénok IV.
Najomné a spdsob jeho platenia

Néjomné za prendjom nebytovych priestorov podla tejto Zmluvy sa dojednava v zmysle
Uznesenia Obecného zastupitel'stva na sumu 1.- EUR, slovom: Jedno EUR.

.V cene najomného nie st zahrnuté platby za sluzby, ktorych dodavka je spojena s uzivanim

nebytovych priestorov a ktoré su bliZsie Specifikované v Clanku V. tejto Zmluvy.

. Zmluvné strany sa dohodli, 7e Prenajimatel’ nebude Najomcovi vystavovat faktiru na thradu

najomného, ale Najomca bude ndgjomné platit’ pravidelne mesacne v sume 1.- EUR, resp.
jednorazovo v sume 12.- EUR ro¢ne bezhotovosnym prevodom na bankovy ucet Prenajimatela,
uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy, pri mesa¢nej platbe vzdy do 10-teho v mesiaci za prislusny
mesiac, resp. pri roénej patbe vzdy do 10. 1. prislusného roka.

Clanok V.
Sluzby spojené s najmom a sposob ich uhrady

. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnom spdsobe tihrad za poskytované sluzby spojenc

s najmom nebytovych priestorov:

a) dodavka tepla — Najomea si zabezpetil prepis fakturaéného odberného miesta zemného plynu
na svoje meno so spol. Slovakia Energy, s.r.0. a naklady spojené s odberom zemného bude
uhradzat’ mesa¢ne formou inkasa z bezn¢ho Gctu,

b) elektricka energia — Najomca si zabezpedil prepis fakturatného odberného miesta elektricke;
energie na svoje meno so Stredoslovenskou energetikou, a.s. a ndklady spojené s odberom
bude uhradzat’ mesaéne formou inkasa z bezného uétu,

¢) vodné — najomca si zabezpetil prepis akturaéného odberného miesta vody na svoje meno
so Stredoslovenskou vodarenskou spolo¢nostou, a.s. a naklady spojené s odberom vody bude
uhradzat’ formou trvalého prikazu z bezného uctu,

d) odvoz TKO — Najomca bude uhrady prevadzat' na zaklade vyrubenia poplatku Obcou
Rimavské Zaluzany bezhotovostnym prevodom z uétu na bankovy tcet Obce podla predpisu.



Clénok VI.
Priva a povinnosti zmluvnych strin

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ najomcovi predmet ngjmu do uZivania v nadviiznosti na
CL IL tejto Zmluvy:.

2. Prenajimatel’ a ndjomca podpisom tejto Zmluvy vyhlasuji, Ze predmet najmu Najomca prevzal
od Prenajimatel’a v stave sposobilom na riadne uzivanie s prihliadnutim na G¢el najmu podla

tejto Zmluvy, spolo¢ne s kI'ai¢mi od vstupu do Predmetu najmu.
O odovzdani a prevzati Predmetu najmu Zmluvné strany spisu Preberaci protokol.

4. Ndjomca ma pravo uzivat' predmet najmu uvedeny v Cl. I. tejto Zmluvy poé¢niic diom jeho
prevzatia.

5. Ndjomca je opravneny a povinny uZivat' Predmet ndgjmu len v rozsahu a na ucely, ktoré su
stanoven¢ v tejto Zmluve. Pri vykone svojich prav je Ndjomcea povinny dbat’, aby sa v Predmete
najmu vytvorilo prostredie zabezpeCujlice ostatnym ndjomcom, resp. Prenajimatel’ovi, vykon ich
prav.

6. Ndjomca sa zavdzuje vykondavat' bezni udrzbu prenajimanych priestorov a udrZiavat ich v stave
sposobilom na riadne uZivanie. Potrebu oprav, ktoré presahuji ramec beznej Udrzby je povinny
neodkladne pisomne oznamovat' Prenajimatel’ovi, inak Nédjomca zodpoveda za skodu, ktord
nesplnenim povinnosti vznikla.

7. Ndjomca sa zaviizuje nevykonat bez predchadzajticeho pisomného suhlasu Prenajimatel’a
stavebné Upravy prenajatych priestorov a to ani na svoje naklady. V pripade, Ze tak ucini sa
naklady zo strany N4jomcu vynaloZené na rozne lpravy prevedené svojvolne v Predmete najmu
nijako neprejavia, neovplyvnia zlavnenie na vyske ndjomného, resp. Ziadne zapoditanie vramci
tejto predmetnej Zmluvy nebude mozné. i
V pripade svojvolnych zmien v Predmete najmu zo strany Ndjomeu, Prenajimatel’ bude ;
poZadovat’ uviest vietky priestory nachadzajuce sa v Predmete najmu do pévodného stavu, [
v akom nebytové priestory Najomca prevzal na zaklade predmetného zmluvného vztahu
0 najme.

8. Ndjomca je opravneny na vlastné naklady vybavit’ predmet najmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu oséb do priestorov tvoriacich predmet ndjmu. Zaroven je opravneny
oznaCit' si prevadzku na vstupnych dverach do predmetu ndjmu vo forme informacénej tabule
alebo reklamy.

9. Ndjomca nie je oprdvneny bez sthlasu Prenajimatel’a oznadovat’ iné ¢asti predmetu najmu, napr.
oknd, vonkajsie a ani vnatorné steny spolo¢nych priestorov budovy, v ktorej sa prenajimany
nebytovy priestor nachddza. Na kazdé takéto umiestnenie reklamy je potrebny sthlas
Prenajimatela.

10.Ndjomca nie je oprdvneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu tretej osobe.

11.Ndjomca je povinny pri uzivani predmetu najmu dodrzZiavat’ prislugné hygienické, bezpe¢nostné,
protipoZiarne a iné predpisy a technické normy v sulade so vieobecne zaviznymi predpismi SR.
Néjomca zodpoved4 v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu predmetu najmu a je povinny
plnit” a zabezpec¢ovat plnenie povinnosti vyplyvajucich zo zékona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poZiarmi v platnom zneni, ako aj predpisov vydanych na jeho zaklade.
4



12.Né4jomca a Prenajimatel’ st povinni informovat’ druht stranu zmluvy o vietkych skuto¢nostiach,
ktoré maju, resp. méZu mat’ vplyv na platnost a G¢innost’ tejto Zmluvy, a to vylu€ne v pisomne;j
forme bez zbyto¢ného odkladu, najneskér do piatich pracovnych dni po tom, ¢o sa o tychto
skuto¢nostiach dozvedeli.

I3.V pripade, Ze pri ¢innosti Najomeu v predmete najmu dochadza k produkcii odpadov
akéhokol'vek druhu, je Najomea povinny nakladat’ s odpadmi a zabezpe¢it ich likvidaciu
na vlastné néklady v sulade s platnymi predpismi.

14.Prenajimatel’ ma pravo, na zéklade predchadzajiceho ozndmenia Ndjomcovi, minimalne viak
Jeden pracovny deii vopred, vstapit’ do prenajatych priestorov za u¢elom kontroly, akym
sposobom Ndjomca uZiva prenajaté priestory. Prenajimatel je opravneny v pripade
neodkladnych konov (poziar, potopa, iné nebezpecenstvo) vstupit’ do prenajatych priestorov
aj bez predchadzajuceho oznamenia Ndjomcovi, aviak je povinny vysgie uvedent skuto¢nost
bezodkladne oznamit’ Najomcovi.
Za tymto u¢elom ma Prenajimatel jednu sadu kI'a¢ov od predmetu najmu k dispozicii,
tieto v8ak budu samostatne zabalené v obélke, zapecatené pred Najomcom a uschované v trezore
starostu Obce Rimavské Zaluzany.

15.Ndjomea sa zavizuje na vlastné naklady poistit’ zodpovednost’ za Skodu sposobent svojou
prevadzkou v predmete najmu podas doby trvania najmu. Najomca sa zaviizuje poistit’ na vlastné
naklady svoj majetok proti pripadnym $kodam a kradeziam.

16.Ndjomca je zodpovedny za vietky Skody na predmete najmu, spolo¢nych priestoroch
a zariadeniach, ako i majetku tretich 0s6b, ktoré spdsobi sam, alebo jeho zamestnanci alebo
cudzie osoby, ktoré sa zdrzuju v predmete najmu pri plneni pokynov najomcu alebo osoby, ktoré
vstupuju do predmetu nagjmu s vedomim ndjomeu, taktic aj jeho zakaznici.

17.Prenajimatel’ nezodpoveda za straty hmotného majetku Ndjomeu, resp. skladového materialu
odcudzenim v priestoroch Predmetu najmu.

18.Ndjomca je zodpovedny za stratu a poskodenie kli¢ov od predmetu najmu.
Najomca nie je opravneny vymenit zamky od prenajatych priestorov bez sthlasu Prenajimatela.
Vyssie uvedené sa povazuje za hrubé porusenie tejto Zmluvy.

19.V pripade havarie, vy$sej moci alebo zasahu statnych alebo verejnych uradov, Ndjomca neméa
voci Prenajimatel'ovi pravo na nahradu pri padnej Skody, ktora vznikne v dosledku niektorej
z uvedenych ¢innosti.

20.Prenajimatel sa zaviizuje zabezpecovat letni a zimna tdrzbu pristupovej komunikacie '
k Predmetu najmu. |

21.V pripade zaniku alebo skon&enia ndjmu je Ndjomca povinny odovzdat’ nebytovy priestor
Prenajimatel’ovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.
O odovzdani a prevzati nebytového priestoru spiSu Ndjomcea a Prenajimatel’ preberaci protokol,
ktory podpisu obidve zmluvné strany.



Clénok VII.
Ostatné dojednania

- Prenajimatel’ a Najomca sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomeu s platenim najomného
a uhrad za plnenia o viac ako 15 dni, je prenajimatel opravneny pozadovat j

den omeskania.

2. Pokial’ bude ndjomea v omeskani s platenim ndgjomného o viac ako 30 dni, je toto omegkanie
hrubym porusenim tejto Zmluvy a zarover aj dévodom na okamzité zrugenie ndjomnej zmluvy
bez vypovednej lehoty, 0 ¢om musi Prenajimatel’ pisomne upovedomit’ Ndjomcu.

3. Prenajimatel nie je povinny v pripade skonéenia najmu akymkol'vek spdsobom poskytnut’
Néjomceovi nahradné priestory.

4. Nédjomca je Prenajimatel'om upozorneny, Ze pripadné $kody, ktoré Néjomca spdsobi
Prenajimatel’ovi, resp. inym najomcom v polyfunkénej budove so stipisnym ¢&islom 83,
Je tieto $kody povinny nahradit’

Clénok VIII.
Zavereéné ustanovenia

I. Zmeny alebo zrugenie tejto Zmluvy st mozné len po vzajomnej dohode oboch zmluvnych stran
vo forme pisomnych dodatkov.

3. Ustanovenia tejto Zmluvy sa mézu menit’ dodatkami uzavretymi v pisomnej forme.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky pisomnosti, oznamenia, resp. informacie podl'a ustanoveni

v

tejto Zmluvy (korepondencia) budu vyhotovené v pisomnej forme a doruc¢ovat’ ich zmluvné

zavazujl vzdjomne si pisomne oznamovat’ zmenu dorucovacej adresy bez zbyto¢ného odkladu.
V pripade, Ze Najomca doporuéent postové zasielku Prenajimatel’a z akéhokol'vek dovodu
neprevezme, povaZuje sa tato zasielka za dorudent uplynutim desiatich dni odo diia jej odoslania
na poslednt zndamu adresu sidla Nédjomceu v zmysle vysSie uvedeného.

Uvedené plati aj pre dorucovanie Prenajimatelovi,

4. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu Zmluvnymi stranami a G&innost’ ditom nasledujucim
po dni jej zverejnenia na webovej stranke Obce Rimavské Zaluzany,



5. Zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, z toho dve obdri Prenajimatel’ a dve Ndjomca.
6. Zmluvné strany vyhlasuju, e Zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej vole, Zmluva nebola

uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, Zmluvu si precitali, jej obsahu rozumeju
a na znak sthlasu Zmluvu bez akychkol'vek vyhrad podpisuju.

V Rimavskych Zaluzanoch, diia 27. 12. 2019

Obec Rimavské Zaluzany LIKANI s.r.o.
Prenajimatel Ndjomca



